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17. Wahlperiode

Antrag

der Fraktion Die Linke

Kundigungsschutz bei Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen fir zehn Jahre
und fur ganz Berlin

Das Abgeordnetenhaus wolle beschliel3en:

Der Senat wird aufgefordert, schnellstmdglich die Kiindigungsschutzklausel-Verordnung von
2011 zu Uberarbeiten.

Die Kiindigungssperrfrist ist von sieben auf zehn Jahre zu erhthen.
Die Verordnung muss flachendeckend fiir ganz Berlin gelten.

Als Grundlage fiir die gednderte Verordnung hat der Senat zu erkléren, dass die ausreichende
Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen in ganz
Berlin besonders gefahrdet ist.

Begriindung:

Seit dem 1. September 2011 gilt eine erweiterte Kiindigungssperrfrist von sieben Jahren nach
Umwandlung einer Mietwohnung in eine Eigentumswohnung und anschlie}ender Ver-
aullerung in den Bezirken Charlottenburg-Wilmersdorf, Friedrichshain-Kreuzberg, Mitte,
Pankow, Steglitz-Zehlendorf und Tempelhof-Schdneberg. In den anderen Berliner Bezirken
gilt weiterhin eine Klndigungssperrfrist von drei Jahren. Mieterinnen und Mieter sind vor
einer Eigenbedarfskindigung oder einer Kiindigung zur angemessenen wirtschaftlichen Ver-
wertung im Falle der Umwandlung ihrer Mietwohnung in eine Eigentumswohnung fir diesen
Zeitraum geschutzt.
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Mit der Verordnung von 2011 schopft der Berliner Senat den gesetzlichen Rahmen nicht voll
aus. Der Bundesgesetzgeber sieht vor, dass die Kiindigungssperrfrist bis zu zehn Jahre be-
tragt, ,,wenn die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu an-
gemessenen Bedingungen in einer Gemeinde oder einem Teil einer Gemeinde besonders ge-
fahrdet ist“ (§ 577a Abs. 2 BGB).

Vor dem Hintergrund der sehr rasch sich verandernden Situation auf dem Berliner Woh-
nungsmarkt muss den tatsachlich und potenziell von Kiindigungen durch Umwandlung be-
troffenen Mieterinnen und Mietern eine langere Ubergangsperspektive gegeben werden. Nur
eine Kindigungsbeschrankung mit einer Dauer von zehn Jahren kann bei einer starken
Marktanspannung eine ausreichende Schutzwirkung flr Mieterinnen und Mieter gegeniiber
dem Erwerber entfalten. Infolgedessen wird dampfend auf die Zahl der Umwandlungen ein-
gewirkt.

Die Kundigungsbeschrankung ist fir Eigentimer zumutbar, da sich Erwerber in aller Regel
vor dem Kauf Uber den Sachverhalt der Vermietung und Uber die soziale Schutzbedurftigkeit
vorhandener Mieter informieren kénnen.

Die ausreichende Versorgung der Bevolkerung mit Mietwohnungen zu angemessenen Be-
dingungen ist in Berlin gefahrdet. Die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt
geht davon aus, dass die Leerstandsreserve in ca. drei Jahren vollstandig aufgebraucht sein
wird. Weil Mieterinnen und Mieter vor Verdrdngung aus der gewohnten Umgebung geschitzt
werden mussen, auf einem angespannten Wohnungsmarkt dort aber keine Ersatzwohnung zu
angemessenen Mieten finden, hat der Bundesgesetzgeber die Mdglichkeit eines Kindigungs-
schutzes von zehn Jahren flr die ganze Stadt ausdriicklich vorgesehen.

Berlin, d. 31. August 2012

U. Wolf  Lompscher
und die tbrigen Mitglieder der Fraktion
Die Linke



